PLAN LOCAL D'URBANISME-COMMUNE D'AIGUILLES Mars 2014

ARTICLE 1 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés du Code de 'urbanisme :
1.1. Les Régles Générales d’Urbanisme fixées par :

Les arficles R.111.2, R.111-3, R.111.4, R.I11.15, R.111.21 du Code de IUrbanisme qui permettent de
refuser le permis de construire ou de ne ['accorder que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales :

- Arficle R.111.2. : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'cbservation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'avtres installations.

- Aricle R.111.3. Le projet peut &fre refusé ou n'éire accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales sl est suscepftible, en raison de sa localisation, d'étre expasé & des nuisances
graves, dues nolamment au bruit.

- Article R.111.4. : Le projet peut élre refusé ou n'éfre accepté que soaus réserve de 'observation de
prescriptions spéciales sl est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromeitre la
conservadtion ou la mise en valeur d'un sife cu de vestiges archeologiques.

- Article R.111.5. : Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou d Ia destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et nolamment si les caraciéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peul également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes ulilisant ces accés. Cette sécurité doit éire appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuralion dinsi que de la nature et de lintensité du trafic.

- Article R.111.4. : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer ie stationnement hors des voies publiques des
véhicules corespondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme dlinéa de l'arficle R. 111-5.

Il ne peut éhre exigé la réalisation de plus d'une dire de stationnement par logement lors de [a
construction de logements locatifs financés avec un prét cide par I'Etaf.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par
[Etat, y compris dans le cas oU ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des
fravaux.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut &ire limité dans lntérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre auforisé que sous réserve que
l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

- Article R.111.14. : En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut &ire refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales sl est de nature, par sa
localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsgue ceux-¢i sont peu équipés ;

b) A comprometire les activités agricoles ou forestfieres, nofamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains faisant 'objet d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origine contrdlée ou d'une indication géographique
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, qinsi que de périmétres
d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

c) A comprometire la mise en valeur des substances visées & l'article 2 du code minier ou des
maiériaux de camiéres inclus dans les zones définies aux arficles 109 et suivants du méme
code,

- Aricle R.111.15.: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préediable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de 'environnement,
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il esf de nature & avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement.

1.2. Aspect des constructlions :

- Article R.111.21. : Le projet peut &fre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spécidles si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractere ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

1.3. Les articles L.111.9, L.111.10 qui permeifent d’opposer le sursis a statuer
pour des travaux de constructions, installations ou opérations.

- Article L.111.9 : L'autorité compétente peut surseair & statuer dans les conditions définies & I'arficle
1.111.8 dés la date douverture de lenquéte préalable & la déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autotisaiion concernant des travaux, constructions ou installations &
réaliser sur des terrcins devant &tre compris dans cette opération,

- Arficle L.111.10: Lorsque des fravaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de fravaux publics, le sursis & statuer peut &tre
opposé dans les conditions définies & Farticle L.111.8, dés lors que la mise & I'étude d'un projet de
travaux publics a été prise en considération par I'auterité compétente et que les terrains affectés par
ce projet ont été délimités.
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L'autorité compétente peut de surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concemant des fravaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'oménagement qui a été prise en
considération par le conseil municipal ou par un organe délibérant de I'établissement public de
coopéraiion infercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par
le représentant de I'état dans le département. La délibération du consell municipal ou de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou I'arréié de |'autorisation
administrative qui prend en considération le projet d’aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis & stafuer ne peut étre prononcé qui si l'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dépot de la demande d’autorisation.

La decision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter
de son enifrée en vigueur, ['exécution des travaux publics ou la réalisation de ['opération
d’aménagement n'a pas été engagée.

1.4. Autorisafion de défrichement préalable

- Article L.425-4 . Conformément & ['article L. 311-5 du code forestier, lorsque le projet porte sur une
opération ou des tfravaux soumis & fautorisation de défrichement prévue & l'article L. 311-1 du méme
code, celle-ci doif &éire obtenue préalablement & la délivrance du permis.

- Arlicle L.315-4 relafive aux opérations d'aménagement : Ainsi qu'il est dit & l'article L. 311-5 du code
forestier, lorsque la réalisation d'une opération ou de fravaux soumis & une auterisation administrative
nécessite également 'obtention préalable de 'autorisation de défrichement prévue & l'article L. 311-1
du méme code, Fautorisation de défrichement doit étre obtenue préalablement & la délivrance de
cette autorisation administrative.

1.5. Les Servitudes d'Utilité Publiques

Les prescriptions prises au titre des legislations specifigues concernant les Servitudes d'Utilité Publique
affectant I'ulilisation et I'occupation du sol créées en application de 1égislations particuliéres et qui
sont reporiées sur le document graphique « Servitudes d'Utilité Publique » et récapitulées dans les
annexes du PLU,

1.4. Les lois d’aménagement et d’urbanisme définies & 'arficle L111.1.1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier la lei montagne.

1.7. Réglementation applicable aux chalets d’alpages

Les constructions nécessaires aux activités agricoles, pastorales et forestieres dinsi que les
equipements sportifs iés notamment & ta prafique du ski el de la randonnée peuvent y &tre autorisés
en zone naturelle.
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Conformément & la loi montagne reprise au sein de I'articie L145-3 du code de I'urbanisme : peuvent
&fre autorisées, par arréie prefectoral, aprés avis de la commission départementale compétente en
matiere de nature, de paysages et de sites :

s larestauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de batiments d'estive,

= qinsi que les extensions limitées de chalets d'alpage ou de batiments d'estive existants lorsque
la destination est liée & une activité professionnelle saisonniére.

lorsque des chalets d'alpage ou des batiments d'estive, existants ou anciens, ne sonf pas desservis
par tes voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies gul ne sont pas utilisables en période
hivemale, I'autorité compétente peut subordonner la réalisation des fravaux faisant 'objet d'un permis
de construire ou d'une declaration de fravaux & linstitution d'une servitude administrative, publiée au
bureau des hypothéques, interdisant l'ulilisation du batiment en période hivernale ou limitant son
usage pour tenir compte de l'absence de réseaux.

Cette servitude précise que la commune est licérée de l'obligation d'assurer la desserte du batiment
par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain n'est pas desservi par une voie carrossable,
la servitude rappelle linterdiction de circulation des véhicules a moteur édictée par l'article L. 362-1
du cade de l'environnement.

1.8. Réciprocité avec les bétiments agricoles (Art L111-3 du Code Rural)

« Lorsque des dispositions [égislatives ou réglemenfaires soumettent & des conditions de disiance
limplantation ou  lextension de béatiments agricoles vis-G-vis des habifafions et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée 4 ces
demiers & toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités & usage non
agricole nécessitant un permis de construire, & 'exception des extensions de consfructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de
celles qui résultent du premier dlinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de
constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles soni fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du
consell municipal, prise aprés avis de la chambre dagriculiure et enquéte publique réalisée
conformément au chapitre It du titre ll du livre ler du code de l'environnement.

Dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été fixées en applicaiion de I'alinéa précédent,
lextension limitée et les fravaux rendus nécessaires par des mises qaux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant Ia proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par Fautorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour
tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs oU des
régles spécifiques ont été fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut &tre dérogé aux régles du premier alinéq, sous réserve de laccord des parties concernées, par
la créatfion d'une serviltude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font
fobjet dun changement de destination ou de l'extension d'un bé&timent agricole exisiant dans les cas
prévus par 'alinéa précédent. »
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1.9. Réglement Sanitaire Départemental des Haules-Alpes: Article 153.4. -
Regles générales d'implantation

« Sans préjudice de lapplication des documents durbanisme existants dans la commune ou de
cahiers des charges de lotfissement, lmplantation des bdatiments renfermant des animaux doit
respecter les régles suivantes :

- les élevages porcins 4 lisier ne peuvent éfre implantés & moins de 100 métfres des immeubles habités
ou habituellement occupés par des fiers, des zones de loisis et de fout établissement recevant du
public,

- les autres élevages, & lexception des élevages de type familial de ceux de voldilles et de lapins, ne
peuvent étre implantés & moins de 50 métres des immeubles habités ou habituellement occupés par
des tiers, des zones de loisirs et de tout établissement recevant du public & 'exception des installations
de camping & la ferme,

- les élevages de volailles et de lapins ne peuvent &fre implantés & une distance inférieure & 25 métres
pour les élevages renfermant plus de 50 animaux de plus de 30 jours et, & 50 méires, pour les Elevages
renfermant plus de 500 animaux de plus de 30 jours, des immeubles habités ou habitueilement
occupés par des tiers, des zones de loisirs ou de tout établissement recevant du public, & l'exception
des installations de camping & la ferme.

A lexception des établissements d'élevage de voldilles ou de lapins renfermant moins de 500
animaux, limplantation des batiments d'élevage ou d'engraissement, dans la partie agglomérée des
communes urbaines, est inferdite. n

ARTICLE 2 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le fenitoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles
et en zones naturelles. Les délimitations de ces zones sont reportées au document graphique dit "plan
de zonage".

| - Les zones urbaines auxqguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du tiire Il du
présent réglement sont :

'

La zone Ua correspondant au centre ancien d'Aiguilles

- Lazone Ub correspondant aux exiensions récentes de {'urbanisafion sous forme diffuse ;
- Lazone Uba correspondant aux extensions récentes de I'urbanisation a forte densité ;

- Lazone Ubb correspondant & un secteur dédié & I'hebergement hotelier ;

- Lazone Uep correspondant & un secteur d'équipements publics ;

Il - Les zones & wrbaniser auxguelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du fitre Il du
présent réglement. Ce sont des zones & viabiliser, destinées & étre ouvertes & ['urbanisation. Il s'agit

- La zone 1AUa destinée & &tre urbanisée sous forme d'habitat. Elle est soumise & I'orientation
d'aménagement et de programmation n°1.
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- Lo zone 1AUe destinée a étre urbanisée sous forme d’activités économiques. Elle est soumise &
I'orientation d'aménagement et de programmation n®2.

- Des zones 2AU soumises a modification du PLU en raison de |'absence d'infrastructurss ;

lll - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du fitre Il du
présent réglement. Ce sont des zones & protéger en raison de leur potentiel agronomique, biclogique
ou économique des terres agricoles. Elles comprennent :

- Unsecteur A oU sont autorisées les constructions nécessaires & I'exploitation agricole ;

- Un secteur Ap strict o0 aucune construction n’est autorisée en raison de la qualité des sols et
de leur valeur paysagére ;

IV - Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du fitre 1l du
présent réglemeni. Ce sont des zones naturelies et forestieres a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (esthétique, historique ou écologique}, de
I'existante d'une exploitation forestiére, de leur caractére d’'espaces naturels. Elles comprennent des
secteurs de failles et de capacités limitées dans lesquels des constructions peuvent étre tolérées sous
ceriaines conditions :

- Une zone N protégée oU n'est admis que le développement des bdatiments pastoraux et
forestiers ;

- Une zone Nc desting & I'aménagement des campings ;

.

- Une zone Ne qui autorise une exfension limitée des constructions & vocation d’activités
existantes ;

- Une zone Nh qui auterise une extension limitée des constructions existantes ;
- Une zone NI & vocation de loisirs ;
- Une zone Np de protection des captages et forages ;
- Une zone Ns comespondant qu demaine skiable.
- Une zone Nlac ou s'applique 'article L145-5 du code de I'urbanisme ;
En outre, des prescriptions particuliéres peuvent affecter tout ou partie de ces zones :

- Les emplacements réservés dux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verls, en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes
publics bénéficiaires {article R.123-11 du code de I'urbanisme) ;

- Les espaces boisés classés ;

- Le patimoine remarquable identifié au titre de 'article L123-1-5-7 du code de l'urbanisme
pour lequel les caractéristiques architecturales identifiées doivent &fre préservées.
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ARTICLE 3 — DISPOSISTIONS PARTICULIERES

3.1. Défrichements, coupes ef abaitages

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & déclaration dans les espaces boisés classés figurant
sur les documents graphiques conformément aux articles L130-1 e R130-1 du code de 'urbanisme.

Les défrichements sont soumis & autorisation y compris pour les foréts privées au fitre des arficles L311-1
et suivants et L612-1 du Code Forestier.

Adicle L311-1 du code Forestier : Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de
détruire 'état boisé d'un temgin et de mettre fin & sa destination forestiere. Est également un
défrichement toute opération volontdire entrahant indirectement et & terme les mémes
conséguences, sauf si elle est entreprise en dpplication dune servitude d'utilité publique. La
destruction accidenielle ou volontaire du boisement ne fait pas disparatre la destination forestiére du

terrain, qui reste sournis aux dispositions du présent titre. [...]
Article L311-2 dvu code Forestier : Sont exceptés des dispositions de l'article L. 311-1 :

1) Les bois de superficie inférieure & un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département
ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le département, sauf s'ils foni
partie d'un autfre bois dont la superficie, gjoutée a la leur, atfeint cu dépasse le seuil fixé selon
les modalités précitées ;

2] Les parcs ou jardins cios et aftenants & une habitation principale, lorsque 'étendue close est
inférieure & 10 hectares. Toulefols, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont lies &
la réalisation d'une cpération d'amenagement prévue au tifre ler du livre Il du code de
lurbanisme ou d'une opération de construction soumise & autorisation au fifre de ce code,
cette surface est abdissée & un seuil compris entre 0.5 et 4 hectares, fixé par département ou
partie de département par le représentant de 'Etat dans le département.

Aricle 1311-3 du code Forestier: 1'autorisation de défrichement peut étre refusée lorsque lo
conservation des bois ou des massifs qu'ils complétent, ou le maintien de la destination forestiére des
sols, est reconnu nécessaire :

1} Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;
2} Ala défense du sol confre les érosions et envahissements des fleuves, rivigres ou torrents ;

3} A l'existence des sources, cours d'eau ef zones humides et plus généralement & la qualité des
equx ;

4) A la protection des dunes et des cétes contre les érosions de la mer ef les envahissements de
sable ;

5} A la défense nationale ;
6)  Ala salubrité publique ;

7) A la valorisation des investissements publics consentis pour I'amélioration en quantité ou en
qudlité de la ressource forestiére, lorsgue les bois ont bénéficié daides publiques a Ia
consiitution ou & famelioraiion des peuplemenis forestiers ;
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8} A l'équilibre biclogigue d'une région ou d'un tenitaire préseniant un intérét remarquable et
motivé du point de vue de la préservation des espéces animales cu végétales ei de
écosystéme ou au bien-étre de a population ;

9) A la protection des personnes et des biens et de 'ensembie forestier dans le ressort duquel ils
sont situgs, conire les risques naturels, notamment les incendies et les avalanches.

Aflicle 1311-4 du code Forestier: L'autcrité administrative peut subordonner son autorisation cu
respect d'une ou plusieurs des condifions suivantes :

1) La conservation sur le terrain de réserves boisées suffisamment importantes pour remplir les
r6les uiilitaires définis & ['arficle L. 311-3 ;

2) texécution de travaux de reboisement sur les ferrains en cause ou de boisement ou
reboiserment sur d'autres terrqins, pour une surface correspondant 4 la surface défrichée,
assortie le cas échéant d'un coefficient multiplicateur compris entre 2 et 5, déterminé en
fonction du réle écologique ou social des bois visés par le défrichement. Le cas échéant, le
représeniant de I'Etat dans le département pourra imposer que le boisement compensateur
soit rédlisé dans la méme région forestigre ou dans un secteur écologiquement ou
socialement comparakle ;

3) Laremise en état boisé du terrain lorsque le défrichement a pour objet l'exploitation du sous-
sol & ciel cuvert ;

4) L'exécution de travaux du génie civil ou biologigque visant la protection contre I'érosion des sols
des parcelles concernées par le défrichement ;

5) L'exécution de fravaux ou mesures visant & réduire les risques nalurels, notarmment les
incendies et les avalanches.

En cas de prescription de la mesure visCe au 2°, le demandeur qui ne souhaite pas réaliser par [vi-
méme des travaux de boisement ou de reboisement peut proposer de s'acquiiter de ses obligations
soit par le versement a I'Etaf, dans les condifions prévues & ltarticle L. 131-2, d'une indemnité
équivalente en vue de I'achat par I'Etat de ferrains boisés ou & boiser, soit par la cession & I'Elat ou &
une collectivité teritoriale de terrains boisés ou & boiser, susceptibles de jouer le méme rile

écologique et social.

3.2. Adapiations mineures

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d’'Urbanisme ne peuvent faire Pobjet
d'aucune dérogation, 4 I'exceptfion des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes conformément &
"article 1.123.1-9 du Code de I'Urbanisme.

Les ouwvrages lechniques peuvent étre également accordés sur justifications techniques et
fonctionnelles nonobstant les régles applicables & la zone. Ce peut é&tre notamment le cas
d'ouvrages et batiments EDF, PTT, efc.

Iy W4
Al ‘C lte SARL, Alpicité — 14 rue Caffe — 05200 EMBRUN 16
Micolis BREVELOT TeI_: 04.92.46.5_1.8{1 / Mol_): 06.88.26._32.09
wretesew & payseges M aI nicolas.breuillot28@amail.com



PLAN LOCAL D'URBANISME-COMMUNE D' AIGUILLES Mars 2014

3.3. Champ d’'application du présent réeglement
=  Champ d'application des articles 1 et 2 de chaque zone

L'article 1 liste les occupations et utilisations du sol Interdifes. Par conséquent, [es occupations et
utilisations du sol non visées & cet article sont implicitement autorisées.

L'article 2 liste les conditions particuliéres qui s'appliquent aux accupations et ulilisations du sol non
visées & I'ariicle 1. Le non-respect des conditions visées dans cet article équivaut & une interdiction.

Les prélévements de matériaux dans les cours d'eau, aux fins d'enfretien et de curage de leur lit, leur
endiguement et d'une fagon générale, les dispositifs de protection contre les risques naiurels, peuvent
&tre aulorisés nonobstant les reégles applicables ¢ la zone.

= Prise en compte des constructions existantes et reconstructions aprés sinistre

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
& la zone, le permis de construire ne peut éfre accordé que pour les tfravaux ayant pour objet
d'améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites régles ou qui soni sans effet & leur égard, y
compiris dans le cadre de sa reconstruction.

Aprés la destruction d’'un bdatiment par sinistre, la reconstruction est admise sur un méme terrain d'un
bétiment de méme destination, d'une surface de plancher développé hors ceuvre correspondant &
celle du bdtiment détruit.

Les constructions qui ne répondent pas & la vocation de la zone, détruites par un incendie ou par un
sinistre fié & un phénoméne naturel non renouvelable, (ou non susceptible de se renouveler} ne
peuvent faire I'objet de reconstruction, avec éventuellement extension mesurés, que si le permis de
construire est demandé dans les deux ans suivant le sinisire.

= Implantation des constructions :

Le refrait est mesuré & partir de la facade pour les débords de toiture ne dépassant pas 1 m et & partir
du bord de la toilure (égout du foit s'il y en o un) au deld de ce dépassement.

=  Desserte par les réseqaux :

Tous fraovaux de branchement & un réseau d'alimeniation en eau potable, d'assainissement ou
d'éleciricité non destinés & desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

3.4. Les cldtures

L'édification des clotures et des murs est soumise & déclaration sauf celles nécessaires & I'activité
agricole ou forestiére {Aricle R421.12 du code de I'urbanisme), conformément & la délibération du
Consell Municipal de la commune.
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3.5. Garages, annexes, abris de jardins et cabanes en bois....

Toute construction comprenant ou non des fondafions est soumise & déclaration préalable pour tfoute
Surface de Plancher créée comprise enfre 5 et 20 m2, y comypris les abris de jardins et cabanes an
bois et garages, qui sont donc soumis aux régles fixées par le réglement de zone.

3.6. Espaces libres el plantations

Il n’est permis d'avoir des arbres en bordure du domaine public routier qu’a une distance de 2 m pour
des plantations qui dépassent 2 m de hauteur et & une distance de 0.5 m pour les autres. Cetle
distance est calculée a partir de I'alignement visé & P'article L112-1 du code de la voirie routiére.

Les plantations, faites antérieurement et & des distances moindres gue celles prescrites ci-dessus, ne
peuvent &ire renouvelées qu’a la charge d'observer les distance fixées. Les sujets morts doivent étre
abattus et ne peuvent étre remplacés.

3.7. L'isolation acoustique

Prescriptions d'isolernent acousiique : articles L.571-1 & L.571-26 du Code de I'Environnement relatif &
la lutte contre le bruit et les décrets n® 95-20, 21 et 22 du 9 janvier 1995 sur la limitation du bruit dans les
béatiments publics.

Pour les batiments d'habitation, ['isclement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 de
I'arrété du 30 mai 1994,

3.8. La Gestion des substances toxiques ou dangereuses

Leur stockage sera fait dans des conditions de sécurité et d'étanchéitié appropriées. Le risque de
contamination des sols et des eaux lié aux déchets et aux différentes substances toxiques ou
dangereuses stockées sur site doit étre correctement matrisé.

Les déchets devront faire I'objet d'un traifement approprié : décantation, récupération, recyclage.

Concernant tes activités les plus polluantes ou les plus dangereuses, leur gestion devra faire I'objet
d'une autorisation spéciale auprés des services de ['Etat en charge de ['environnement
conformément aux articles 1.512-1 & L.512-7 du Code de I'"Environnement.

Concernant les activités les moins polluantes ou les moins dangereuses, leur gestion devra faire I' objet
d'une déclaration qui consiste ¢ faire connafre au Préfet son activité et & respecter les prescriptions
générales applicables aux insfallations soumises & déclaralion et qui font Pobjet d'arréiés
préfectoraux.
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3.9. Lo responsabilité des consfructeurs

L'arficle L.111-13 du Code de la Construction stipule que «tout constructeur d'un ouvrage est
responsable de plein droit, envers le matre ou I'acquéreur de I'ouvrage, des dommages, méme
résultant d'un vice de sol, qui compromettent la solidité de l'ouvrage...» et qu'a ce titre, tout
pétitionnaire  devra  s'organiser, éventuellement par des demandes d'éfudes techniques
complémentaires (études géotechniques, ...] pour gue les conditions d'exercice de ces
responsabilités soient effectivement mise en ceuvre.

3.10. Installafion et fravaux divers

Les installations et aménagements mentionnés aux arlicles R 421-19 & R 421-25 du Code de
'Urbanisme sont soumis & |'autorisation visée dans les dits articles.

3.11. Lesrisques

Les constructions doivent prendre en comple les risques nalurels (séismes, inondations, érosions,
glissemenfs de terrains, chutes de pierres,....) nolamment ceux indiqués sur le plan de prévention des
risques. Conformément au R.123.11 du Code de I'Ubanisme, des prescriptions complémentaires
concernent les zones & risques, & savoir

~ dansles zones d'aléa forf, les terrains sont inconstructivles

- dans les zones d'aléa faible & moyen, la constructibilité ne pourra &tre admise gue si elle peut
&fre associée aux conditions spéciales visées au R 123.11 lesquelles seront de ndature
individuelle. En aucun cas, des conditions de nature collective ne pourront &ire admises.

3.12. Antennes

Les antennes d’émission ou de réception situées hors du périmétre de protection d'un monument
historique dont la dimension du réflecteur excéde un métre sont soumises & déclaration préalable. A
'intérieur du périmétre I'installation, elle est soumise a autorisation préalable gquelle que soit la
dimension du réflecteur.

Sur les batiments de plus de irois logements, la pose d'une antenne collecltive en toiture est
obligatoire.

3.13. L’'assainissement individuel

A lintérieur des propriétés, les rejets d'eaux pluviales ne devront pas étre dirigés vers les réseaux d'eaux
usées.

Fn lahsence de réseau public dassainissernent "eaux usées”, linstaliation des dispositifs
d'assainissement autonome des maisons individuelles devra étre conforme aux regles fechniquas
définies par la législation en vigueur.
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Par aqilleurs, i conviendra de se référer, notamrment avant toute demande d'installation
d'assainissemment individuel, au plan de zonage de ['ossainissement de la commune, dés son
approbation.

3.14. Les fouilles archéologiques

Le Ministiére de la Culture recommande :

"Dans les zones dintérét historique, 1o présence 4 peu prés cerlaine de vestiges archéoclogiques
provoguerd au moment des terrassements des découvertes entrahant l'application de fa loi validée
du 27 septembre 1941 portant réglementation des foullles archéologiques. Afin d'éviter les difficuliés
inhérentes & une infervention tardive du Service Régional de la sous direction de l'Archéologie au
moment oU les chantiers de construction sont déja en cours (risque d'arrdt des travaux, ect...), il est
recommandé aux mafres d'ouvrages de scumetire leurs projets d'urbanisme & la Direction Régionale
des Affaires Culturelles - Service Régional de [ Arché&ologie de Provence - Alpes - Cote d'Azur, 21- 23 bd
du Roi René 13417 Aix en Provence Principal Cedex ( tél. 04.42.16.19.40) dés que des esguisses de
plans de constructions sont arréiées.

Cette procédure permet en efiet, de réaliser, & fitre préventif, une série de sondages déterminant
lrampleur et lintérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute
mesure permetiant de concilier les impératifs de 'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la
conservation du patiimoine archéologique.”

Cetfte recommandatiion s'applique sans préjudice des dispositions définies par la loi relafive &
'archéclogie préventive n°2007-44 du 17 janvier 2001 modifige par la loi n°2003-707 du 1er aoOf 2003.

3.15, Signalisation et publicité

Toute signalisation et panneaux publicitaires doit se référer & la charte signalétique du PNR du
Queyras.

3.16. Les espéces végéfales protégées

La destruction des espéces protégées au niveau national {(Annexe | et Il} est interdite [arrété ministériel
du 20 janvier 1982 modifié le 31 ao0t 1995). La destruction des espéces protégées au niveau régional
(PACA) est interdite {amrété interministériel du ¢ mai 1994). Les espéces protégées au niveau
départemenial, régional ou national ne peuvent pas faire 'objet de cueillettes, de ramassages, de
coupes, d'enlévement, de mutilations, de vente, ou de déracinage intentionnels.

Dans les secteurs constructibles (zone U et AU} ol des espéces protégées ont été idenfifiées, le
pétitionnaire ne pourra dépaser un permis de construire sur ce site gqu'd la seule et unique condition
qu'it prouve que le ou les plants ont disparu. Ce constat devra étre réalisé de maniére contradicioire
suite & une intervention d'un chargé de mission natura 2000 ou du PNR du Queyras.
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3.17. Constructions identifiées au tifre de l'arficle L123-1-5-7 du code de
'urbanisme

 Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'améncgement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permeftant d'atfeindre les objectifs menfionnés &
farticle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres & protéger et définissenf, en
fonction des circonstances locales, les régles concernant fimplantation des constructions. A ce tifre, le
reglement peut :

7° Identifier et locdliser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, lots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites ef secteurs & protéger, & metire en valeur ou & requalifier pour des mofifs
d'ordre culturel, hisforique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature &
assurer leur protection ) »

Quatre types de batiments patrimoniaux ont &té identifiés dans le PLU :

1. le patimoine religieux qui doit &tre préservé et restauré & I'identique. Les panneaux solaires
sont rigoureusement inferdits.

2. Le pont franchissant {P2) le Guil en entrée Quest de la commune, qui peut étre réhabilité en
respectant ses caractéristiques traditionnelles [pierres...) et son insertion dans le paysage.

3. Le pahimoine bafi fraditionnel correspondant aux anciens corps de ferme et fuste du Queyras.
Les batiments doivent &tre réhabilités dans l'esprit d'origine avec une présence du bois sur la
partie supérieure de la facade {Méléze de préférence), une toiture en bardeaux de mélézes,
des ouvertures limitées dans la toiture, un soubassement en pietres de pays ou en chaux,
menuiseries en mélézes. Les lucarnes se limiteront @ 1.20m hors tout et devront étre axées sur
les baies des facades comespondantes, Elles ne seront pas autorisées sur les croupes.

4. Le patrimoine bati de la fin du XIXéme siécle ef du début du XXéme siécle correspondant aux
constructions de types « barcelonnettes » et « Eiffel ». Leurs caractéristiques d’origines doivent
&tre préservées (chaines d'angles, balcons en fer forgé...}. Leurs facades seront enduites dans
une teinte claire. Les lucarnes auront [es mémes dimensions que celles existantes {largeur
maxinmum de Tm) et reprendront le méme modéle gue les lucarnes en zinguerie d'origine. Elles
devront étre axées sur les baies des facades correspondantes. Elles ne seront pas autorisées sur
les croupes.

ARTICLE 4 - RAPPEL DU REGLEMENT DE VOIRIE DEPARTEMENTALE
CONCERNANT LES VOIES D'ACCES PRIVEES

L'accés est un droit de riveraineté. En conséquence, les riverains des routes départementales, n’ayant
pas le statut de route express ni celui de déviation au sens des articles L.151-3 et L.152-1 du Code de
la voirie routiére, disposent en principe des droits d'acces, qui découlent de la contiguité des
immeubles du domaine public et de l'affectation de celui-ci & la circulation et & leur desserte
parficuliére.

4.1. Création d’accés sur la voie publique

L'accés doit faire I'objet d'une autorisation sous farme de permission de voirie.
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En agglomération, bien que le principe de I'accés soit lié & la police de la circulation gui incombe au
maire, le Département devra néanmoins autoriser les fravaux et les ouvrages nécessaires &
I'établissement de I'accés dans les emprises du domaine public. En conséguence, la permission de
voirie est délivree par le Département, aprés consultation de la Commune.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur celle des voies
présentant la moindre géne et le moins de risques pour la circulation ou éventuellement par la
créction d'une contre allée.

Tous les accés autorisés peuvent donner lieu & des prescriptions d'aménagement de sé&curité
specifiques en fonction des mouvements de circulation engendrés et du trafic.

Chaque permission de voirie fixera les dispositions, dimensions et les caractérisfiques des ouvrages
destinés & &tablir la communicaticn entre la route et la propriété riveraine en tenant compte des
objectifs de sécurité et de conservation du domaine public du Département.

4.2. Droifs et obligations du bénéficiaire de I'acceés
Une permission de voirie est nominative et non transmissible.

Siun changement ou une modification d'activité intervient, une nouvelle permission de voirie doit &fre
demandée qui peut étre assortie de prescriptions d'aménagements complémeniaires en fonction de
la géne supplémentaire apportée & la voie ou & la sécurité.

En cas de cessation d'activités, le pétitionnaire peut étre invité & supprimer ou modifier l'accés. Le
bénéficiaire de I'acces doit respecter les dispositions et dimensions des ouvrages destinés & faire
communiquer la route et la propriété riveraine desservie, fixée par I'auvtorisation ef toujours les &tablir
de maniére & ne pas déformer le profil normal de [a route, ne pas géner I'écoulement des eaux, ne
pas déverser sur la chaussée d'eau ou de boue de ruissellement,

Les accés aux constructions ou installations doivent étre aménagés de telle facon que le
stationnement des véhicules avant 'enfrée dans les propriétés, s'effectue hors de la plate-forme
routiére. Par ailleurs, I'ouverture des portails s'effectuera & I'intérieur des propriétés de facon & assurer
un dégagement minimum de 5 métres,

La consiruction est foujours & la charge intégrale du bénéficiaire. La reconstruction est & la charge du
Département s'il enfreprend de modifier les caractéristiques géométrigues de la plate-forme.

Dans tous les autres cas, les propriétaires des terrains riverains sont tenus d'eniretenir & leurs frais les
ouvrages dont ils bénéficient pour accéder au domaine public, en maintenir la propreté et contenir
la végétation de 'accotement contigu & une hauteur assurant la sécurité des entrées et soriies.

4.3. Prescriptions municipales :

Lorsque l'accés doit se faire suivant un profil en long incling vers la route communale ou
départementale, la propriété riveraine étant située sur un fond supérieur, le pétitionnaire est dans
I'obligation de stabiliser et de reéaliser un rev8tement sur les 5 premiers métres de son accés et de
prendre les mesures nécessaires afin d'éviter aux eaux de ruissellement de se déverser sur la chaussée.
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ARTICLE 5 — DEFINITIONS

Alignement : limite que ['administralion entend fixer entre le domaine public des voies de
communication et le domaine privé riverain, I'alignement est donc confondu avec les limites de la
plate-forme de la voie.

Plaie-forme d'une vole : partie de la voie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules
et des piétons. Elle comprend donc la chaussée et les trottoirs (ou accotements suivant te cas).

Emprise : I'emprise d'une voie est la surface occupée par cette voie et ses dépendances [chaussée,
accotement ou trottolr, fossé et talus, ...).

Le pourcentage d'emprise au sol d'une consiruction est le rapport entre la superficie de la surface
occupée au sol par la projection verticale du batiment (dépassé de toit et balcon exclu) et la surface
de la parcelle,

Recul ou retrait: i s'agit de la marge non construite laissée entre la construction ou le mode

d'occupation du sol envisagé et I'alignement de la voie ou selon le cas de la limite séparative,

Limite séparative : il s’agit de la ligne qui sépare le terrain sur lequel on veut batir [pouvant regrouper
plusieurs parcelles ou au contraire provenant d'un détachement de parcelle) des terrains voising en
général appartenant & un autre propriétaire,

Hauleur d'une construction :

La hauteur est mesurée verticalemeni enire tout point au sol existant et le point le plus haut de la
construction, ouvrages techniques et cheminées. Par sol existant il faut considérer :

= Le terrain obtenu aprés terrassement dans le cas oU la construction réclame un déblai résiduel par
rapport au terrain naturel

= le terrdin naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le
terrain initial

Eqout du toit : par égout du toit, il faut entendre P'intersection du mur extérieur non pignon avec la

toiture.

COS = Coefficient d'Occupadtion du 5ol : il détermine la densité de construction admise sur un terrain. 1l
exprime le rapport du nombre de métres camés de plancher.

Surface de Plancher : Il s'agit de la somme des surfaces de plancher closes ef couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure & 1,80 méire, calculé & partir du nu intérieur des fagades du bétiment,
déduction faite de cerfaines surfaces (vides, combles, aires de stationnement, etc...). On ne tient plus
compte de I'épaisseur des murs, afin de ne pas péndliser les efforts disolation par lintérieur ou
lextérieur des bafiments.

ARTICLE 6 — PRECISIONS QUANT AUX NOTIONS DE DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS AU TITRE DU CODE DE L'URBANISME

Les régles édictées dans le réglement du PLU peuvent étre différentes, dans une mé&me zone, selon
gue les constructions sont destindes & Thabitation, & I'hébergement hételier, aux bureaux, au
commerce, ¢ l'artisanat, & lindustrie, & I'exploitation agricole ou forestiére ou & la fonction d'entrepst.
En outre, des régles particuligres peuveni étre applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét coilectir.
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Habitation : elle reléve d'un caractére de logement. Cetfte destination peut également couwrir des
locaux annexes lies & la vocation de logement : garage, local accessoires dans [a limite ol o surface
totale de ces constructions est inférieure & 30 % de la Surface de Plancher fotale.

Les locaux utilisés pour des activités professionnelle (artisanal, commerces, bureaux), par des actifs
exercant sur leur lieu d'habitation sont rattachés & la destination & habitation », & condition que la
SURFACE DE PLANCHER d'habitation scit au moins égale & 70 % de la SURFACE DE PLANCHER totdie.

Hébergement hételier : il reléve d'un caractére temporaire de 'hébergement et posséde un minimum
d'espaces commun et de services propres & un service hotelier.

Bureau : il regroupe les locaux ou sont exercées des activités de direction, gestion, études, ingénierie,
informatique, ou diverses activiteés de services. C'est principalement la notion d'accessibilité & la
clientéle gui distingue la destination « bureau » de la destination « commerce ». La destination de
bureaux regroupe I'ensemble des activités ne relevant pas de la présentation et de la vente direcie
ou public.

Commerce : il regroupe les activités économigues d'achat ef de vente de biens ou de services.
Comme vu précédemment, la présentation directe au public doit constifuer une activité
prédominante.

Adisanat : elle regroupe 'ensembile des activités de fabrication et de commercialisation exercées par
des travailleurs manuels, seuls ou avec |'gide des membreas de leur famille.

Industrie : elle regroupe I'ensemble des activités collectives de production de biens a partir de
matiéres brutes, a I'aide de trovail ou de capital. Elle reléve de la mise en ceuvie d'éguipements
lourds et de procédés de fagconnage industriel.

Exploitation agricole : elle regroupe l'ensemble des constructions nécessaires & la mise en ceuvre de
'activité de production agricole indépendamment du statut des exploitants. Elle ne couvre pas les
constructions d'habitations des exploitants agricoles.

Exploitation forestiére : elle regroupe I'ensemble des consfructions nécessaires & la mise en ceuvie des
activités d'exploitation forestiére.

Entrepét : il releve de la fonction de stockage cependant suivant la superficie ce lieu de stockage
peut en réalité est assimilé & la desfination relevant de I'activité du ligu. || est retenu ici les valeurs
suivantes ;

En effet, le décret du 5 janvier 2007, instaure la notion de local accessoires : les locaux accessoires
d'un bafiment sont réputés avoir la méme destination que le local principdal.

*» les locaux d'entreposage liés & un commerce, une industrie ou un éfablissement
d’arfisanat relévent de ces destinations et non de la destination « entrepdt » lorsgu’ils
représentent moins du tiers de la SURFACE DE PLANCHER totale ;

* les locaux utilisés par des artistes ou artisans exercant sur leur lieu d'habitation sont
rattachés & la destination « habitation », & condition que la SURFACE DE PLANCHER
d’habitation soit au moins égale a 70 % de la SURFACE DE PLANCHER totale

Construction nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif : I'équipement collectif doit
correspondre a un réel bescin des populations, il doit apporter une réponse & un besoin collectif, par

la mise a disposition d'installations sportives, éducative, culturelles, médicales, ...
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